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Das Naturschutzgebiet von Limbach- 
Oberfrohna beherbergt seit 1890 ein 
wahres Schmuckstück – die ehemalige 
und geschichtsträchtige Handschuh- 
und Textilfabr ik mit dazugehör iger Fa-
br ikantenvilla.
Damals noch industr ieller Hotspot,  
dient es heute als idealer Rückzugsor t 
für Ruhesuchende und Naturliebhaber. 
Unsere Projektentwicklung möchte dem 
fast 8000 m2 großen Grundstück neues 
Leben einhauchen. Mit unserer Sanie-
rung schaf fen wir individuelle und au-
ßergewöhnliche Wohnraumkonzepte für 
Menschen, die das Besondere suchen.
Das imposante Gebäude überzeugt vor 
allem durch charmante Details – wie 
künstler ische Fliesen im Eingangsbe-
reich oder dem hochwertigen Echtholz-
boden, den man sowohl in der Fabr ik 
als auch in der Villa vor f indet. Mit 
einer ergänzenden Fußbodenheizung 
wird die nötige Gemütlichkeit erzeugt. 
Einen besonderen Hauch von Histor ie 
versprühen die restaur ier ten Eingangs-
türen mit kunstvollen Glasausschnit-
ten.

Bis Anfang 2025 entstehen hier 22 
hochwertig sanier te Villen- und Fabr ik-
Eigentumswohnungen. 
Die Wohneinheiten glänzen durch no-
bles Ambiente. Die brandneuen Bade-

zimmer mit ihrer hochwertigen Aus-
stattung laden dazu ein, die eigene 
Wohlfühloase zu gestalten. Erlesene  
Mater ialen prägen den Innenraum der 
Wohnungen und schaf fen ein Gefühl 
der Geborgenheit.  Einen Blick ins Grü-
ne bieten Ihnen die neu angelegten 
Gärten im Erdgeschoss aber auch die 
angebrachten großzügigen Balkone.
In den Erdgeschosswohnungen f inden 
sich als Pendant zu den Balkonen, eige-
ne Gartenanlagen mit Terrassen. Hier 
können Sie Ihren grünen Daumen aus-
leben und sich ein lauschiges Plätzchen 
zum Verweilen schaf fen. Genießen Sie 
laue Sommernächte vor der Geräusch-
kulisse der Abenddämmerung auf Ihrer 
eigenen behaglichen Insel.  Für Park-
möglichkeiten direkt vor dem Objekt 
wird ebenfalls gesorgt werden. Wir 
schaf fen rund um das Gelände Parkplät-
ze, welche sich organisch in die Umge-
bung eingliedern werden. Entspannte 
Spaziergänge sind jederzeit im idyl-
lischen Stadtpark direkt um die Ecke 
möglich. Ein besonderes Lage-highlight 
ist das „Limbacher Teichgebiet“ und der 
Tierpark, der nur einen Kilometer ent-
fernt liegt. 
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Limbach-Oberfrohna ist eine Große Kreis-
stadt im Landkreis Zwickau im Südwes-
ten des Freistaates Sachsen mit etwa 
24.000 Einwohnern. Es besteht eine 
ausgesprochen gute Anbindung an den 
Nah- und Fernverkehr. Über die A4 sowie 
A72 sind Chemnitz, Leipzig, Dresden wie 
auch Zwickau, Plauen oder Gera sehr gut 
erreichbar. Chemnitz, als eine der Wir t-
schaf tszentren Deutschlands, bef indet 
sich lediglich fünfzehn Autominuten von 
Limbach-Oberfrohna entfernt. 

Die Große Kreisstadt hat sich in den letz-
ten Jahren zu einer attraktiven und mo-
dernen Stadt in Westsachsen entwickelt. 
Insbesondere die Ansiedlung namenhaf-
ter Unternehmen lässt darauf schließen, 
dass die starke und innovative industr iel-
le Weiterentwicklung auch in die Zukunf t 
getragen wird. Erwähnenswert ist hierbei 
die überdurchschnittliche einzelhandels-
relevante Kaufkraf t pro Kopf, welche in 
Limbach-Oberfrohna über dem Landes-
durchschnitt Sachsens liegt.

L I M B A C H - O B E R F R O H N A

„ S P E C K G Ü R T E L “
V O N  C H E M N I T Z 
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Die Waldenburger Straße führt aus Lim-
bach-Oberfrohna hinaus in Richtung 
Falken und weiter in Richtung Zwickau. 
Die Hausnummer 3 ist somit zwar am 
ruhigen Stadtrand gelegen, jedoch sind 
fußläuf ig alle Geschäf te des täglichen 
Bedarfs z.B. eine Bäckerei, eine Apo-
theke, ein Fr iseur, eine Kfz-Werkstatt 
und viele Lebensmittelmärkte für Sie 
schnell erreichbar.  

Besonders praktisch: Das Chemnitz-
Center ist nur knapp 9 Kilometer ent-
fernt und lädt viele Besucher zu einer 
Shoppingtour ein. 

Es ist der per fekte Kompromiss zwi-
schen nah genug dran und doch weit 
genug weg, um das idyllische Grün und 
die Ruhe zu genießen. Die geschichts-
trächtigen Gebäude laden beim Betrach-
ten dazu ein, sich in eine andere Zeit 
zurückversetzen zu lassen. Man kann 

die liebevoll aufgearbeiteten Kunstele-
mente der Außenfassade bestaunen und 
genießt gleichzeitig die moderne Aus-
stattung in den Wohneinheiten.  

Besonders Familien nutzen in diesem 
Gebiet das breite Angebot an Kinder-
tagesstätten, Spielplätzen, Schulen und 
dem Limbacher Tierpark. 

Wer unter der Woche oder am Wochen-
ende in der Natur f lanieren möchte, für 
den bietet der Stadtpark in unmittelba-
rer Nähe die passende Kulisse und lässt 
Sie vom Alltag abschalten. 

Bushaltestellen des ÖPNV und ver-
schiedene Restaurants sind ebenfalls in 
der Nähe des Objektes ver fügbar.  
Erstklassige medizinische Versorgung 
gewährleistet Ihnen das nur 10 Mi-
nuten entfernte Küchwald-Klinikum 
Chemnitz.  

W A L D E N B U R G E R  S T R A ß E  3

I D Y L L I S C H .  G R Ü N .
H I S T O R I S C H . 
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Kindergar ten:  ab 800 m

Grundschule:   ab 1 km

Förderschule:   ab 700 m

Oberschule:   ab 1 km

Gymnasium:   ab 2,2 km

zahlreiche Haus-, Fach- und Zahnärzte: ab 290 m

Krankenhaus Hartmannsdorf:   5,2 km

Tierarztpraxis an der Lutherkirche:  1,4 km

Rosen-Apotheke: 600 m

Supermarkt :   ab 110 m

Rathaus: 1,8 km

Tankstelle: 1,4 km

Apollo Filmtheater :   1,6 km

Fitnessclub21 Turmpassage:   1,5 km

Freizeitbad Limbomar:  1,6 km

Saunabad Großer Teich: 1,5 km

Stadtpark: 600 m

Tierpark: 1,2 km

zahlreiche Restaurants und Cafés: ab 250 m
z.B.:  Parkschänke, Mediterano A&A, Schneiderlein (Hotel & Restaurant),  . . .

weiterhin in unmittelbarer Nähe:
Bäckerei, Taxiunternehmen, Polizei,  Wellness & Beauty, Freibad u.v.m.
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Wir schreiben das Jahr 1855. In Lim-
bach-Oberfrohna begann eine Hochzeit 
der Handschuh- und Textilindustr ie mit 
vielen Neugründungen von Firmen. Zu 
dieser Zeit war es normal, Textilien in 
Heimarbeit herzustellen. Doch dies än-
der te sich mit dem err ichten größerer 
Produktionsanlagen, welche die Arbei-
ter zentral an einem Platz zusammen-
führten. In diesem Jahr beschloss auch 
Carl Emil Fr itzsche, sein Glück auf die 
Probe zu stellen und begründete die 
Carl Fr itzsche Sohn Handschuhfabr ik. 
Doch schon kurz darauf, in den sech-
ziger Jahren des 19. Jahrhunderts, gab 
es wiederholt herbe Rückschläge für 
das Handschuhgeschäf t.  Pro Dutzend 

mit der Hand genähter Handschuhe 
gab es lediglich 20 Pfennige. Doch die 
Carl Fr itsche Sohn Handschuhfabr ik 
überlebte diese schwier ige Zeit mit 
viel Fleiß und har ter Arbeit.  In dieser 
schwier igen Zeit traf Carl Emil Fr itz-
sche auf Fr itz Mahn, welcher ihn als 
Geschäf tsführer und Prokurist in den 
nächsten Jahren begleitete. 

Trotz der har ten Jahre kam für die Carl 
Fr itzsche Sohn Handschuhfabr ik der 
Moment die Produktionskapazitäten zu 
erweitern um den Konkurrenten einen 
Schr itt voraus zu sein und so wurde 
1868 die Handschuhfabr ik an der Wal-
denburger Straße 3 in Auf trag gegeben. 

H I S T O R I S C H E S
F A B R I K A N T E N -

F L A I R
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Im Jahr 1909 starb Carl Emil Fr itzsche 
und die Carl Fr itzsche Sohn Handschuh-
fabr ik ging in den Besitz seiner Frau 
Helene Fr itzsche über. Ein Jahr später 
trat Fr itz Mahn als Teilhaber in die Carl 
Fr itzsche Sohn Handschuhfabr ik ein und 
überführte gemeinsam mit Helene Fr itz-
sche die Handschuhfabr ik in eine of fene 
Handelsgesellschaf t.

Der erste Weltkr ieg traf das Unterneh-
men har t und sorgte beinahe für einen 
Bankrott.  Die Nachfrage aus anderen 
Ländern konnte nicht mehr bedient wer-
den und so entwickelte sich in verschie-
denen Ländern eine eigene Stof fhand-

schuhindustr ie. Deshalb konnte eine 
Rückkehr auf den Vorkr iegsstand nicht 
mehr erreicht werden. Die schwanken-
den Mitarbeiterzahlen in den folgenden 
Jahren, zeigten die Auswirkungen der 
weltbewegenden geschichtlichen Ereig-
nisse: Zur Zeit der Weltwir tschaf tskr ise 
1929 gab es noch 321 Mitarbeiter. Dies 
reduzier te sich aufgrund des zweiten 
Weltkr iegs bis 1945 auf nur noch 174 
Mitarbeiter. Allerdings hatten die darauf 
folgenden Jahre mit dem Wir tschaf ts-
wunder eine sehr positive Entwicklung 
für die Carl Fr itsche Sohn Handschuhfa-
br ik. Im Jahre 1948 war die Zahl der An-
gestellten wieder auf 319 angewachsen.

16

Auszug aus dem Aufbauber icht der Industr ie des Landkreises von 1948
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1957 stellte Fr itz Mahn den 
Antrag auf staatliche Beteili-
gung an der Firma Carl Fr itz-
sches Sohn und so wurde 
die Handschuhfabr ik im Jahr 
1959 in den Volkseigenen 
Betr ieb (VEB) Textilwerke 
„Clara Zetkin“ aufgenommen. 
1966 verstarb Fr itz Arno 
Mahn und sein Sohn Rolf 
Mahn übernahm den Posten 
als Geschäf tsführer. Als im 
Jahr 1972 Er ich Honecker die 
Verstaatlichung aller Pr iva-
ten Unternehmen beschloss, 
wurde Rolf Mahn sein Ein-
lagebetrag von 171.914,15 
Mark ausbezahlt und die Fa-
br ik f iel in die Zuständigkeit 
der DDR.

Dennoch überlebte die Hand-
schuhfabr ik trotz all der Wid-
r igkeiten und wurde im Zuge 
der Repr ivatisierung 1990 
zurück in die Hände der Er-
ben von Rolf Mahn gegeben.
2019 entdeckten wir das Ob-
jekt und waren sofor t ver-
zaubert. Wir konnten inner-
halb von zwei Jahren einen 
Verkauf mit den bisher igen 
Eigentümern vereinbaren. In 
diesen Jahren begannen wir 
bereits mit der Planung der 
zukünf tigen Wohneinheiten. 
Seit dem Übergang in unser  
Eigentum beschäf tigen wir 
uns mit den Sanierungsarbei-
ten des Gebäudes.



G E B Ä U D E
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Mit der Visualisierung unserer Planung konnten wir ein erstes Gefühl 
für die Umgestaltung der Immobilie erhalten. Emotionen werden über 
Bilder transportier t und wir sind begeister t,  wie homogen und harmo-
nisch sich unsere Ideen an die Umgebung angepasst haben.
Wir wollten einen Mehrwert für die Stadt und die Menschen von Lim-
bach-Oberfrohna schaf fen, indem wir Geschichte bewahren und ihr neu-
en Glanz verleihen.
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Der Blick von oben 
lässt das Potential
des Geländes nur
erahnen. 
Hier entstehen 
Wohnungen der 
Extraklasse. 

F A B R I K

V I L L A

Ein eigener Platz an der fr ischen Luf t 
gehört heute zum Standardwunsch eines 
jeden Mieters. Diesen Wünschen wollen 
wir entsprechen und statten
deshalb jede Wohnung mit
einem Balkon aus. 

Stellplätze für Autos sind immer
ein Problem, doch nicht bei uns.
Wir sorgen für einen sicheren Platz 
zum Abstellen des Fahrzeugs auf
unseren großzügigen Parkf lächen. 

Der große Innenhof bietet viel 
Freiraum für gemeinschaf tliche 
wie auch festliche Anlässe.Eine 
per fekte Möglichkeit,  Zeit mit 
der Familie und den Kindern zu 
verbr ingen. 
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W O H L F Ü H L A T M O S P H Ä R E
I M  A U S S E N G E L Ä N D E

Nach Abschluss der Bauarbeiten an der 
Waldenburger Straße 3 werden wir das 
Gelände professionell und mit Blick fürs 
Detail ,  umfangreich Renatur ieren. 
Durch geschickt angelegte Wegführung 
und Orte, welche zum Verweilen einla-
den, wird die unmittelbare Umgebung 
Ihrer Wohnung zum Naherholungsge-
biet.  Direkt angrenzend an den Stadt-
park läd dieser zum Erholen und Ent-
spannen ein.
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Wir sind kein Anbieter von Standardlösungen 
– wir sind davon überzeugt, dass jede Immobi-
lie ihr eigenes Konzept benötigt. Dabei erzäh-
len wir die Geschichten von Immobilien weiter
und schaf fen Raum für neue. Für ein optimales
Ergebnis erarbeiten wir daher zu jedem neuen
Projekt eine besondere Strategie, egal ob Sie
ein histor isches Mehrfamilienhaus sanieren,
eine Eigentumswohnung kaufen oder ein Einfa-
milienhaus gewinn- br ingend verkaufen möch-
ten.

Nur ein per fektes Konzept führt Sie an Ihr per-
sönliches Ziel.  Mit Immobiliengeschäf ten ver-
hält es sich wie mit den meisten großen Vorha-
ben: Eine gute Planung, der r ichtige Zeitpunkt 
verbunden mit der per fekten Strategie sowie 
Fachkenntnis und Er fahrung sind im wahrsten 
Sinne des Wortes die halbe Miete.

Dabei ist es uns sehr wichtig, unsere Kunden 
nicht nur nach bestem Wissen und Gewissen 
zufr ieden zu stellen, sondern für alle das Beste 
bis ins letzte Detail herauszuholen – egal ob 
Käufer oder Verkäufer, Mieter oder Vermieter, 
Eigentümer oder Bauherr.

Jeder Auf trag wird professionell und jeder Ge-
schäf tspar tner respektvoll behandelt.  Ehrlich-
keit,  Kompetenz und Gewissen- haf tigkeit gehö-
ren zu unseren Grundpfeilern.

Unser Anspruch ist es, jederzeit up-to-date zu 
sein und auch mal neue Wege zu gehen. Inno-
vative Herangehensweisen, transparente Auf-
tragsabwicklung, das Bewusstsein der Ver- 
antwortung, die Freude über das geschenkte 
Vertrauen und ein starkes Netzwerk sind die 
Basis unseres Er folges.

I M M O B I L I E N  S I N D
U N S E R E  P A S S I O N .

J E D E S  O B J E K T
E I N  U N I K A T .

w w w . e s t a y a - r e a l e s t a t e . c o m
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