Exklusive Villen- und Loftwohnungen in idyllischer Lage
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Waldenburger StrafBle 3

I Limbach-Oberfrohna

EINZIGARTIGER
LEBENSRAUM

Das Naturschutzgebiet von Limbach-
Oberfrohna beherbergt seit 1890 ein
wahres Schmuckstick - die ehemalige
Handschuh-
und Textilfabrik mit dazugehdoriger Fa-

und geschichtstrachtige

brikantenvilla.

Damals mnoch industrieller Hotspot,
dient es heute als idealer Riickzugsort
fir Ruhesuchende und Naturliebhaber.
Unsere Projektentwicklung mochte dem
fast 8000 m? groBen Grundstiick neues
Leben einhauchen. Mit unserer Sanie-
rung schaffen wir individuelle und au-
Bergewohnliche Wohnraumkonzepte fir
Menschen, die das Besondere suchen.

Das imposante Gebdude lberzeugt vor
allem durch charmante Details - wie
kiinstlerische Fliesen im Eingangsbe-
reich oder dem hochwertigen Echtholz-
boden, den man sowohl in der Fabrik
Mit
erganzenden FuBbodenheizung

als auch in der Villa vorfindet.
einer
wird die notige Gemiitlichkeit erzeugt.
Einen besonderen Hauch von Historie
versprihen die restaurierten Eingangs-
tiren mit kunstvollen Glasausschnit-
ten.

Bis Anfang 2025 entstehen hier 22
hochwertig sanierte Villen- und Fabrik-
Eigentumswohnungen.

Die Wohneinheiten gldnzen durch no-
bles Ambiente. Die brandneuen Bade-
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zimmer mit ihrer hochwertigen Aus-
stattung laden dazu ein,
Wohlfiihloase

Materialen prdgen den Innenraum der

die eigene
zu gestalten. Erlesene
Wohnungen und schaffen ein Gefihl
der Geborgenheit. Einen Blick ins Gri-
ne bieten Thnen die neu angelegten
Garten im Erdgeschoss aber auch die
angebrachten groBzligigen Balkone.

In den Erdgeschosswohnungen finden
sich als Pendant zu den Balkonen, eige-
ne Gartenanlagen mit Terrassen. Hier
konnen Sie Thren griinen Daumen aus-
leben und sich ein lauschiges Pldatzchen
zum Verweilen schaffen. GenieBen Sie
laue Sommerndchte vor der Gerdusch-
kulisse der Abendddmmerung auf Ihrer
eigenen behaglichen Insel. Fiir Park-
moglichkeiten direkt vor dem Objekt
Wir
schaffen rund um das Geldnde Parkplat-

wird ebenfalls gesorgt werden.
ze, welche sich organisch in die Umge-
bung eingliedern werden. Entspannte
Spaziergdnge sind jederzeit im idyl-
lischen Stadtpark direkt um die Ecke
moglich. Ein besonderes Lage-highlight
ist das ,Limbacher Teichgebiet® und der
Tierpark, der nur einen Kilometer ent-

fernt liegt.
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Leipzig
Landkreis

Limbach-Oberfrohna

*Chemnitz
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LIMBACH-OBERFROHNA

SPECKGURTEL*“
VON CH

Limbach-Oberfrohna ist eine GroBe Kreis-
stadt im Landkreis Zwickau im Stdwes-
ten des Freistaates Sachsen mit etwa
24.000 Einwohnern. Es besteht
ausgesprochen gute Anbindung an den
Nah- und Fernverkehr. Uber die A4 sowie

A72 sind Chemnitz, Leipzig, Dresden wie

einie

auch Zwickau, Plauen oder Gera sehr gut
erreichbar. Chemnitz, als eine der Wirt-
schaftszentren Deutschlands, befindet
sich lediglich flinfzehn Autominuten von

Limbach-Oberfrohna entfernt.

EMNITZ

Die GroBe Kreisstadt hat sich in den letz-
ten Jahren zu einer attraktiven und mo-
dernen Stadt in Westsachsen entwickelt.
Insbesondere die Ansiedlung namenhaf-
ter Unternehmen ldsst darauf schlieBen,
dass die starke und innovative industriel-
le Weiterentwicklung auch in die Zukunft
getragen wird. Erwdhnenswert ist hierbei
die tiberdurchschnittliche einzelhandels-
relevante Kaufkraft pro Kopf, welche in
Limbach-Oberfrohna tber dem Landes-

durchschnitt Sachsens liegt.
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WALDENBURGER STRABE 3

IDYLLISCH.

GRUN.

HISTORISCH.

Die Waldenburger StraBe fiihrt aus Lim-
bach-Oberfrohna hinaus in Richtung
Falken und weiter in Richtung Zwickau.
Die Hausnummer 3 ist somit zwar am
ruhigen Stadtrand gelegen, jedoch sind
fuBlaufig alle Geschafte des taglichen
Bedarfs z.B. eine Béckerei, eine Apo-
theke, ein Friseur, eine Kfz-Werkstatt
und viele Lebensmittelmarkte fir Sie
schnell erreichbar.

Besonders praktisch: Das Chemnitz-
Center ist nur knapp 9 Kilometer ent-
fernt und 1ddt viele Besucher zu einer

Shoppingtour ein.

Es ist der perfekte Kompromiss zwi-
schen nah genug dran und doch weit
genug weg, um das idyllische Grin und
die Ruhe zu genieBen. Die geschichts-
trachtigen Gebaude laden beim Betrach-
ten dazu ein, sich in eine andere Zeit

zuriickversetzen zu lassen. Man kann

1

die liebevoll aufgearbeiteten Kunstele-
mente der AuBenfassade bestaunen und
genieBt gleichzeitig die moderne Aus-

stattung in den Wohneinheiten.

Besonders Familien nutzen in diesem
Gebiet das breite Angebot an Kinder-
tagesstdtten, Spielpldatzen, Schulen und

dem Limbacher Tierpark.

Wer unter der Woche oder am Wochen-
ende in der Natur flanieren mochte, fiir
den bietet der Stadtpark in unmittelba-
rer Ndhe die passende Kulisse und ldsst

Sie vom Alltag abschalten.

OPNV und ver-

schiedene Restaurants sind ebenfalls in

Bushaltestellen des

der Ndhe des Objektes verfiighar.

Erstklassige medizinische Versorgung
gewdhrleistet Thnen das nur 10 Mi-
Kichwald-Klinikum

nuten entfernte

Chemnitz.
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Kindergarten: ab 800 m
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Grundschule: ab 1 km

Forderschule: ab 700 m

Oberschule: ab 1 km
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Gymnasium: ab 2,2 km
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zahlreiche Restaurants und Cafés: ab 250 m
z.B.: Parkschidnke, Mediterano A&A, Schneiderlein (Hotel & Restaurant), ...
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@ weiterhin in unmittelbarer Ndhe:

Bédckerei, Taxiunternehmen, Polizei, Wellness & Beauty, Freibad u.v.m.
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HISTORISCHES
FABRIKANTEN -
FLAIR

Wir schreiben das Jahr 1855. In Lim-
bach-Oberfrohna begann eine Hochzeit
der Handschuh- und Textilindustrie mit
vielen Neugriindungen von Firmen. Zu
dieser Zeit war es normal, Textilien in
Heimarbeit herzustellen. Doch dies dn-
derte sich mit dem errichten groBerer
Produktionsanlagen, welche die Arbei-
ter zentral an einem Platz zusammen-
fihrten. In diesem Jahr beschloss auch
Carl Emil Fritzsche, sein Gliick auf die
Probe zu stellen und begrindete die
Carl Fritzsche Sohn Handschuhfabrik.
Doch schon kurz darauf, in den sech-
ziger Jahren des 19. Jahrhunderts, gab
es wiederholt herbe Riickschldage fir

das Handschuhgeschdft. Pro Dutzend
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mit der Hand gendahter Handschuhe
gab es lediglich 20 Pfennige. Doch die
Carl Fritsche Sohn Handschuhfabrik
tiberlebte diese schwierige Zeit mit
viel Flei und harter Arbeit. In dieser
schwierigen Zeit traf Carl Emil Fritz-
sche auf Fritz Mahn, welcher ihn als
Geschéftsfihrer und Prokurist in den

nachsten Jahren begleitete.

Trotz der harten Jahre kam fiir die Carl
Fritzsche Sohn Handschuhfabrik der
Moment die Produktionskapazitdaten zu
erweitern um den Konkurrenten einen
Schritt voraus zu sein und so wurde
1868 die Handschuhfabrik an der Wal-
denburger StraBe 3 in Auftrag gegeben.



Auszug aus dem Aufbaubericht der Industrie des Landkreises von 1948

Im Jahr 1909 starb Carl Emil Fritzsche
und die Carl Fritzsche Sohn Handschuh-
fabrik ging in den Besitz seiner Frau
Helene Fritzsche Uber. Ein Jahr spéter
trat Fritz Mahn als Teilhaber in die Carl
Fritzsche Sohn Handschuhfabrik ein und
iberfiihrte gemeinsam mit Helene Fritz-
sche die Handschuhfabrik in eine offene

Handelsgesellschaft.

Der erste Weltkrieg traf das Unterneh-
men hart und sorgte beinahe fiir einen
Bankrott. Die Nachfrage aus anderen
Lindern konnte nicht mehr bedient wer-
den und so entwickelte sich in verschie-

denen Liandern eine eigene Stoffhand-
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schuhindustrie. Deshalb konnte eine
Rickkehr auf den Vorkriegsstand nicht
mehr erreicht werden. Die schwanken-
den Mitarbeiterzahlen in den folgenden
Jahren, zeigten die Auswirkungen der
weltbewegenden geschichtlichen Ereig-
nisse: Zur Zeit der Weltwirtschaftskrise
1929 gab es noch 321 Mitarbeiter. Dies
reduzierte sich aufgrund des zweiten
Weltkriegs bis 1945 auf nur noch 174
Mitarbeiter. Allerdings hatten die darauf
folgenden Jahre mit dem Wirtschafts-
wunder eine sehr positive Entwicklung
fir die Carl Fritsche Sohn Handschuhfa-
brik. Im Jahre 1948 war die Zahl der An-

gestellten wieder auf 319 angewachsen.



1957 stellte Fritz Mahn den
Antrag auf staatliche Beteili-
gung an der Firma Carl Fritz-
sches Sohn und so wurde
die Handschuhfabrik im Jahr
1959 in den Volkseigenen
Betrieb (VEB) Textilwerke
,Clara Zetkin® aufgenommen.
1966 wverstarb Fritz Arno
Mahn und sein Sohn Rolf
Mahn Ubernahm den Posten
als Geschéaftsfihrer. Als im
Jahr 1972 Erich Honecker die
Verstaatlichung aller Priva-
ten Unternehmen beschloss,
wurde Rolf Mahn sein Ein-
lagebetrag von 171.914,15
Mark ausbezahlt und die Fa-
brik fiel in die Zustdndigkeit
der DDR.

Dennoch iberlebte die Hand-
schuhfabrik trotz all der Wid-
rigkeiten und wurde im Zuge
der Reprivatisierung 1990
zurlick in die Hande der Er-
ben von Rolf Mahn gegeben.

2019 entdeckten wir das Ob-
jekt und waren sofort ver-
zaubert. Wir konnten inner-
halb von zwei Jahren einen
Verkauf mit den bisherigen
Eigentimern vereinbaren. In
diesen Jahren begannen wir
bereits mit der Planung der
zukinftigen Wohneinheiten.
Seit dem Ubergang in unser
Eigentum beschiftigen wir
uns mit den Sanierungsarbei-

ten des Gebadudes.



GEBAUDE

Mit der Visualisierung unserer Planung konnten wir ein erstes Gefihl

fir die Umgestaltung der Immobilie erhalten. Emotionen werden Uber
Bilder transportiert und wir sind begeistert, wie homogen und harmo-
nisch sich unsere Ideen an die Umgebung angepasst haben.

Wir wollten einen Mehrwert fiir die Stadt und die Menschen von Lim-
bach-Oberfrohna schaffen, indem wir Geschichte bewahren und ihr neu-

en Glanz verleihen.
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FABRIK

]

Stellplatze fiir Autos sind immer
ein Problem, doch nicht bei uns.
Wir sorgen flir einen sicheren Platz
zum Abstellen des Fahrzeugs auf

unseren groBziigigen Parkfldchen.

Ein eigener Platz an der frischen Luft
gehort heute zum Standardwunsch eines
jeden Mieters. Diesen Winschen wollen
wir entsprechen und statten

deshalb jede Wohnung mit

einem Balkon aus.
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Der Blick von oben
lasst das Potential
des Gelandes nur
erahnen.

Hier entstehen
Wohnungen der

Extraklasse.

Der groBe Innenhof bietet viel
Freiraum fir gemeinschaftliche
wie auch festliche Anldsse.Eine
perfekte Moglichkeit, Zeit mit
der Familie und den Kindern zu

verbringen.



WOHLFUHLATMOSPHARE
IM AUSSENGELANDE

Nach Abschluss der Bauarbeiten an der
Waldenburger StraBe 3 werden wir das
Gelande professionell und mit Blick firs
Detail, umfangreich Renaturieren.

Durch geschickt angelegte Wegfiihrung
und Orte, welche zum Verweilen einla-
den, wird die unmittelbare Umgebung
Ihrer Wohnung zum Naherholungsge-
biet. Direkt angrenzend an den Stadt-
park ldd dieser zum Erholen und Ent-

spannen ein.
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Www.estaya-realestate.com

=STAYA

REAL ESTATE

IMMOBILIEN SIND
UNSERE PASSION.
JEDES OBJEKT
EIN UNIKAT.

Wir sind kein Anbieter von Standardlésungen
- wir sind davon Uberzeugt, dass jede Immobi-
lie ihr eigenes Konzept bendtigt. Dabei erzédh-
len wir die Geschichten von Immobilien weiter
und schaffen Raum fiir neue. Fiir ein optimales
Ergebnis erarbeiten wir daher zu jedem neuen
Projekt eine besondere Strategie, egal ob Sie
ein historisches Mehrfamilienhaus sanieren,
eine Eigentumswohnung kaufen oder ein Einfa-
milienhaus gewinn- bringend verkaufen moch-

ten.

Nur ein perfektes Konzept fihrt Sie an [hr per-
sonliches Ziel. Mit Immobiliengeschdften ver-
hdlt es sich wie mit den meisten groBen Vorha-
ben: Eine gute Planung, der richtige Zeitpunkt
verbunden mit der perfekten Strategie sowie
Fachkenntnis und Erfahrung sind im wahrsten
Sinne des Wortes die halbe Miete.

21

Dabei ist es uns sehr wichtig, unsere Kunden
nicht nur nach bestem Wissen und Gewissen
zufrieden zu stellen, sondern fir alle das Beste
bis ins letzte Detail herauszuholen - egal ob
Kéaufer oder Verkdufer, Mieter oder Vermieter,

Eigentlimer oder Bauherr.

Jeder Auftrag wird professionell und jeder Ge-
schaftspartner respektvoll behandelt. Ehrlich-
keit, Kompetenz und Gewissen- haftigkeit geho-

ren zu unseren Grundpfeilern.

Unser Anspruch ist es, jederzeit up-to-date zu
sein und auch mal neue Wege zu gehen. Inno-
vative Herangehensweisen, transparente Auf-
tragsabwicklung, das Bewusstsein der Ver-
antwortung, die Freude Uber das geschenkte
Vertrauen und ein starkes Netzwerk sind die

Basis unseres Erfolges.
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